DER KOMMENTAR

Von Gustav Meyer zu Schwabedissen

Der REIT* kommt. Aber wir leben im Lande der Demos-
kopen und stindigen Landtagswahlen. Da muss jede Par-
tei darauf achten, dass sie nicht — wie zurzeit die CDU im
Osten - hinter die PDS zuriickfillt. Ein Grund dieser Art
muss es sein, dass der urspriingliche REIT-Gesetzesvor-
schlag regelrecht zerhackt wurde. Wohnimmobilien fallen
aus dem REIT heraus. Gewerbeimmobilien bleiben drin.
Berufene Zeugen haben vielfach nachgewiesen, dass die
Herausnahme der Wohnungen aus dem REIT nicht zu
rechtfertigen ist. Kritik und Meinungsverschiedenheiten
werden nicht abreiien, insbesondere, wenn die Wohnun-
gen dann von auslindischen REITs gekauft werden (ak-
tuelles Beispiel: Thyssen-Wohnungen an cinen franzosi-
schen REIT). Doch die Vergangenheit in der REIT-De-
batte hat eines gezeigt: Was heute gilt, kann morgen bereits
wieder obsolet sein.

Das Bedauerliche ist, dass die Frage des Wohnungs-
REITs eine ganze Palette von anderen, sehr wichtigen
Problemen iiberdeckt. Das Wichtigste: Der Entwurf fiir
den REIT ist mittelstandsfeindlich. Dies duBert sich in zwei
Aspekten: Zum einen gibt es ein viel zu hohes Mindestka-
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REITs: Kleine Player
haben das Nachsehen

unternehmen, die sich den hohen Aufwand eines Bérsen-
gangs nicht leisten kénnen, eben zusammenschliel3en miis-
sen. Das heilt, der Zwang zur Borse benachteiligt bewusst
kleinere und mittlere Unternehmen und begiinstigt grofie
Konglomerate.

Dabei hat der Bundesverband Freier Immobilien- und
Wohnungsunternechmen (BfW) in einem wohlbegriindeten
Gutachten dargelegt, dass der Markt gerade durch kleine-
re und mittlere Unternechmen profitieren wiirde. Im Grun-
de miissten alle Verbinde und Parteien, die die Interessen
des Mittelstands vertreten, laut aufbegehren.

Zum anderen steht in Paragraf 11 Abs. 4 des Entwurfes
fiir das REIT-Gesetz lapidar: . Kein Anleger darf zehn Pro-
zent oder mehr der REIT-Aktien direkt halten.” In der Pra-
xis heilit das, dass sich jeder mittelstindische ,,Immobi-
lienfiirst” neun weitere Mitstreiter suchen muss. Das ist
kaum praxistauglich. Es wird Umgehungskonstruktionen
geben, denn es gibt keinen kaufménnischen Grund. warum
man mit anderen neun Personen sein Know-how teilen soll.
Also auch dort eine klar mittelstandsteindliche Regelung.
Zu hoffen ist deshalb, dass sich die Mittelstandsvertreter in

pital von 15 Millionen Euro (siche Paragraf 4 des RETT-Ge- der Politik endlich lauter zu Wort melden.
setzentwurfes). Der Gesetzgeber schreibt lapidar in seiner

Begriindung, dass sich kleinere und mittlere Immobilien-
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DID
In britischer Hand

Die DID Deutsche Immobilien Daten-
bank, Wiesbaden, geht zu 100 Prozent in
den Besitz des britischen Research-Unter-
nehmens IPD Ltd. mit Sitz in London
iiber, Die ebs Immobilienakademie, bisher
vertreten durch Professor Dr. Karl-Werner
Schulte, sowie Professor Dr. Matthias
Thomas, dic bislang gemeinsam 50 Pro-
zent der Gesellschaft hielten, haben dazu
ihre Anteile an IPD veridullert, die bereits
die iibrige Hilfte besitzt.
Thomas, auf dessen Doktorarbeit die
Struktur der DID griindet. bleibt Ge-
schiftsfithrer, auch das tibrige Leitungs-
team verindert sich nicht. Die Datenban-
ken der DID enthalten Informationen
tiber insgesamt 3.490 Grundstiicke und
110.000 Mietvertrige, die mit einem Ver-
kehrswert von insgesamt mehr als 61 Milli-
arden Euro rund 53 Prozent des relevan-
ten institutionellen Immobilienvermogens
in Deutschland abbilden. bk

CwiI

Sprung aufs Parkett

Der Borsengang der aufl den Handel mit Wohn-
immobilien spezialisierten CWI Real Estate AG,
Bayreuth, ist am 24. Oktober erfolgt. Auf Basis von
9,50 Euro je Aktie floss CWI ein Emissionserlos
vor IPO-Kosten von rund 3.4 Millionen Euro zu.
Rund 86 Prozent des Emissionsvolumens (308.000
Aktien) wurden der HIT Hanseatischen Immobi-
lien Invest AG, Hamburg, zugeteilt. .. Wir wollen
das frische Eigenkapital effektiv einsetzen, um den
Handel von Wohnungsportfolios auszuweiten™,
so CWI-Vorstandschef Dr. Albrecht Spindler. bk
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* Dieser Begriff wird auf Seite 143 erklart. 115




